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Aksi alevikus asuva Aksi keskuse detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistamine

Tartu Vallavalitsus on kehtestanud oma 16.11.2016. a korraldusega nr 568 Aksi alevikus asuva
Aksi keskuse detailplaneeringu (koostaja: Inseneribiiroo Urmas Nugin OU, t66 nr IB 30/2015).
Planeeringu koostamise eesmérgiks oli maaiiksuste piiride korrigeerimine, teemaade
planeerimine, olemasolevate hoonete rekonstrueerimine, ehitusdiguste madramine vastavalt
maakasutuse sihtotstarbele, puhkealade ja minguviljakute rajamine, maakasutuse
sihtotstarvete muutmine vastavalt reaalsele kasutusviisile, heakorra ja haljastuse ning
parkimiskorralduse lahendamine. Planeeringuala suurus on u 9,2 ha.

Detailplaneeringuga nihakse ette olemasoleva hoonestusmahu ja korruselisuse korrigeerimine
ning ka uute hoonete planeerimise — Saadjarve 20//22 kinnistule on planeeritud purjekate ja
veesoidukite hoiustamiseks hoone ning Jarve tn 18 krundi elamumaale on planeeritud
hoonestusala elamu jaoks. Detailplaneeringuga nihakse ette ka Jddaja keskuse ja Saadjarve
looduskooli laiendamine. Jddaja keskuse krundile, olemasoleva paadikai kdrvale, ndhakse ette
ka slipp paatide vettelaskmiseks. Viidika tn 3 kinnistu haljasalale planeeriti kuur-panipaigad
iile tee asuvate ridaelamute (Viidika tn 4/1 — 4/12) jaoks. Nédhti ette Viidika tn 1 ja 3
krundipiiride korrigeerimine, et olemasolevad kuivatusrestid korterelamule ldhemale tuua ning
samas ka vdoimaldada suurem osa haljasalast kasutusele votta jalgpalli platsina. Ka planeeriti
korrigeerida Jérve tn sdidutee paiknemist ning tdiendavalt planeeriti jalgtee ohutumaks
kulgemiseks jalakdijatele. Jarve tn 28 krundile on planeeritud vabaaja veetmise ala laste
ménguvéljaku ning varjualustega. Nimetatud rajatiste jaoks méérati ehitusala.

Saadjirve tn 20//22 maatiksus (kii tunnus: 79402:001:0368, kinnistu nr 3913404) kuulub Tartu
vallale. Kinnistule on seatud 10.02.2009 hoonestusdigus tdhtajaga 50 aastat Sihtasutus
Saadjirve (registrikood 90007879) kasuks. Tartu vald soovib tunnistada Aksi alevikus asuva
Aksi keskuse detailplaneeringu Saadjirve tn 20//22 maaiiksusel kehtetuks. Kinnisasja omanik
soovib Saadjdrve tn 20//22 katastriiiksusel loobuda detailplaneeringu elluviimisest ja jagada
Saadjarve tn 20//22 Kkatastriliksuse 1dabi maakorraldustoimingute kaheks eraldiseisvaks
kinnistuks.

Aksi alevikus asuva Aksi keskuse detailplaneeringu kohaselt on Saadjérve tn 20//22 mésratud
tihiskondlike ehitiste maa sihtotstarve. Planeeringuga néhti ette olemasoleva hoonestusmahu



ja korruselisuse korrigeerimine (planeeringus maérgitud hoonestusalad 1 ja 2). Kinnistule on
lubatud ehitada kuni kolm hoonet. Planeeringus margitud hoonestusalal 1 ning hoonestusalal 2
sdilivad olemasolevad hooned ning hoonestusalale 3 madrati Jddaja keskuse abihoone
ehitusdigus. Samuti on kinnistule planeeritud olemasoleva kai kdrvale slipp paatide
vettelaskmiseks. Planeeringuga kavandatud tegevus ei ole tdielikult realiseeritud Saadjirve tn
20//22 maaiiksuse osas. Saadjarve tn 20//22 maaiiksusele ei ole ehitatud planeeringuga ette
ndhtud abihoonet mida vajaduse korral saaks kasutada veesdidukite hoiustamiseks, rajamata on
ka slipp paatide vettelaskmiseks. Samuti on ehitisregistri andmetel téielikult realiseerimata
olemasolevate hoonete ehitusdigus. Planeeringuga néhti ette looduskooli ning Jédaja keskuse
ehitisealuse pinna suurendamine, et anda hoonetele perspektiivselt laiendamise voimalus ning
mdlema hoone suurim lubatud kdrgus médrati selliselt, et vajadusel oleks voimalik ehitada
lisakorrus voi poolkorrus, maksimaalselt lubati planeeringuga hoonetele kuni 4 korrust.

Kehtiv planeering ei voimalda Saadjiarve tn 20//22 maaiiksust jagada kaheks eraldiseisvaks
maaiiksuseks. Saadjdrve tn 20//22 katastriiiksusel planeeringuga kehtestatud krundipiiride
kehtetuks tunnistamine ei too kaasa planeeringu pdhilahenduse muutmist ega takista
planeeringu elluviimist.

Planeerimisseaduse (edaspidi PlanS) § 140 lg 1 kohaselt vdib detailplaneeringu voi selle osa
tunnistada kehtetuks, kui detailplaneeringu kehtestamisest on méodunud vihemalt viis aastat ja
detailplaneeringut ei ole asutud ellu viima vdi planeeringu koostamise korraldaja voi
planeeritava kinnistu omanik soovib planeeringu elluviimisest loobuda. PlanS § 140 1g 2
kohaselt voib tunnistada detailplaneeringu osaliselt kehtetuks kui on tagatud planeeringu
terviklahenduse elluviimine pérast detailplaneeringu osalist kehtetuks tunnistamist.

Tartu valla iildplaneeringu kohaselt jadb Saadjirve tn 20//22 maaiiksus segahoonestatava
arenguala juhtotstarbega maa-alale, mida iseloomustab mitmekesine hoonestus ja
funktsionaalsus, sh. iildkasutatava avaliku ruumi olemasolu. Seega ei sea alal kehtiv
iildplaneering takistusi Saadjarve tn 20//22 maaiiksuse jagamiseks olukorras, kus alal kehtiv
detailplaneering tunnistatakse osaliselt kehtetuks.

PlanS § 140 lg 3 kohaselt esitatakse detailplaneeringu kehtetuks tunnistamise otsuse eelndu
esitatakse kooskoOlastamiseks  valitsusasutustele, kelle valitsemisalas olevaid kiisimusi
detailplaneering késitleb ja arvamuse andmiseks isikutele, kelle digusi voib planeering
puudutada.

Tartu Vallavalitsus edastas otsuse eelndou kooskolastamiseks Keskkonnaametile,
Transpordiametile, Padsteametile ning arvamuse andmiseks piirnevate kinnisasjade omanikele,
kelle Gigusi voib planeering puudutada. (Seisukohad lisatakse peale vastavate arvamuste ja
seisukohtade laekumist

Koiki eespool nimetatud asjaolusid kogumina hinnates, on praegusel juhul maaomaniku soov
detailplaneering osaliselt kehtetuks tunnistada pdhjendatud, kuna omaniku poolt taotletav
eesmark on kehtiva diguse jargi saavutatav vihem koormaval viisil, ehk detailplaneeringu
osalise kehtetuks tunnistamise teel, riivamata sealjuures kolmandate isikute huvisid ja tildist
avalikku huvi.

Eespool toodust tulenevalt leiab Tartu Vallavolikogu, et detailplaneeringu osaline kehtetuks
tunnistamine ei too kaasa planeeringuala puudutatud isikutele negatiivseid mojutusi ega nende
olukorra halvenemist. Samuti puudub avalik huvi, mis vélistaks detailplaneeringu osalise



kehtetuks tunnistamise. Detailplaneeringu osaline kehtetuks tunnistamine ei riiva kolmandate
isikute digusi ega huvisid.

Lahtudes eeltoodust, kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 lg 1 p 33 ja
planeerimisseaduse § 140 1g 1 ja Ig 2 ja 1g 6 alusel ning haldusmenetluse seaduse § 64 1g 2 ja
g 3, § 68 1g 2, § 70 1g 1 Tartu Vallavolikogu

otsustab:

1. Tunnistada osaliselt kehtetuks Tartu Vallavalitsuse 16.11.2016. a korraldusega nr 568
kehtestatud Aksi alevikus asuva Aksi keskuse detailplaneering, planeeringus méératud
Saadjérve tn 20//22 (kii tunnus: 79402:001:0368) maaiiksuse osas.

2. Kiesoleva otsuse peale voib esitada Tartu Vallavolikogule vaide haldusmenetluse
seaduses sétestatud korras 30 pieva jooksul arvates otsusest teadasaamise paevast voi
paevast, millal oleks pidanud otsusest teada saama, voi esitada kaebuse Tartu
Halduskohtule halduskohtumenetluse seadustikus sitestatud korras 30 paeva jooksul
arvates otsuse teatavakstegemisest.

3. Otsus joustub teatavaks tegemisest.

(allkirjastatud digitaalselt)

Vahur Poolak
Volikogu esimees



OIEND

Oigusakti vastuvdtmise vajalikkuse pohjendus

Kinnisasja omanik soovib Saadjirve tn 20//22 katastriiiksusel loobuda detailplaneeringu
elluviimisest ja jagada Saadjarve tn 20//22 katastriiiksuse 14bi maakorraldustoimingute kaheks
eraldiseisvaks kinnistuks. Kehtiv planeering ei vdimalda Saadjarve tn 20//22 maaiiksust jagada
kaheks eraldiseisvaks maaiiksuseks, mistottu on vajalik tunnistada kehtiv planeering osaliselt
kehtetuks.

Millise Gigusaktiga on kéesolev kiisimus reguleeritud?

Detailplaneering koostatakse PlanS § 124 16ike 1 kohaselt kohaliku omavalitsuse iiksuse
territooriumi osa planeerimiseks ning 16ike 2 kohaselt on detailplaneeringu eesmirk eelkdige
iildplaneeringu elluviimine ja planeeringualale ruumilise terviklahenduse loomine.
Detailplaneering on ldhiaastate ehitustegevuse alus. Kohaliku omavalitsuse iiksus on
detailplaneeringu koostamise korraldaja vastavalt PlanS § 124 1g-le 10.

PlanS § 140 16ike 2 kohaselt voib kehtestatud detailplaneeringu osaliselt kehtetuks tunnistada,
kui on tagatud planeeringu terviklahenduse elluviimine pérast detailplaneeringu osalist
kehtetuks tunnistamist.

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 22 Ig 1 p 33 ja PlanS § 140 Ig 6 kohaselt on
detailplaneeringu kehtetuks tunnistamine volikogu ainupadevuses

Oigusaktid, mis on vaja kehtetuks tunnistada v&i muuta antud digusakti vastuvdtmisel

Antud digusakti vastuvotmisel ei ole vajadust muuta ega kehtetuks tunnistada teisi digusakte.

Oigusakti vastuvotmisest tulenevad kulutused ja nende katteallikad

Tartu vald peab kehtetuks tunnistamisest teavitama planeerimisseaduse § 140 Ig 5 nimetatud
asutusi ja isikuid ning korraldama detailplaneeringu osa kehtetuks tunnistamise teate ilmumise
30 pdeva jooksul ajalehes Postimees ja 14 pdeva jooksul Tartu valla veebilehel ning Ametlikes
Teadaannetes. Kulu on ligikaudu 150 eurot. Kulu kaetakse Tartu valla eelarvest.



